
Preservation and development of the built heritage
Mount Royal is the only town in Quebec to have been developed entirely according
to an urban development plan that was inspired by the Garden City Movement
and built around a railway project. Mount Royal is recognized today for its beauty
and the quality of its buildings and urban environment.

In keeping with various principles of urban development, the PIIA has been designed,
first and foremost, to clarify and update the existing by-law regarding new construction
and renovation. These principles have allowed Mount Royal to maintain its special
character and remain faithful to the intentions of its designers who, in 1912, chose
it as the site of the "model city". The principles are architectural control, the application
of strict construction standards and a concern for the quality of landscaping and
green spaces.

The basis of the PIIA: eight styles of houses
grouped in three development phases
Taking as its starting point the architectural characteristics
of eight distinct styles of houses grouped in the three
development phases of Mount Royal’s urban fabric
(see map and photographs), the PIIA guides homeowners—
and the professionals and tradespeople on whose services
they rely—in choosing the architectural style and design of
the materials to use and the landscape design.

The PIIA has been developed to suggest solutions
that are adapted to current needs and promote

the creativity and originality intrinsic to quality architecture while respecting
the borough’s built heritage. A property that fits well into the architectural
language of its neighbourhood and is renovated according to good practice
not only retains a higher value than a building that is stripped of its original
features, but also enhances the surrounding environment.

Useful resources
The Site Planning and Integration Program (PIIA) is published in the form of
a residential renovation guide made available free of charge to homeowners who
plan to change the appearance of their homes. The guide’s specifications sheets
are easy to consult and will likely answer many questions relating to the application
of the PIIA. Additionally, the Technical Services Department’s Urban Planning and
Inspection Division team is able to assist homeowners and the professionals and
tradespeople on whose services they rely from the very beginning of the project,
before any significant work is done.

Also, knowing beforehand the reference criteria used to analyze projects will help
owners prepare their applications and facilitate discussions with the Planning
Advisory Committee (CCU).

Please note that Mount Royal industrial and commercial sectors are also subject
to standards, which, although different, meet the same need.

Protection et mise en valeur du patrimoine
Seule localité du Québec à s’être développée dans
son ensemble selon un plan d’urbanisme inspiré
du mouvement des cités-jardins et articulée autour
d’un projet ferroviaire, Mont-Royal est reconnue aujourd’hui
pour sa beauté et la qualité de ses constructions et
de son environnement urbain.

D’abord pensé avec le souci de clarifier et de préciser dans un contexte contemporain
le règlement en vigueur en matière de nouvelles constructions et de rénovation,
le PIIA s’inscrit dans la continuité de certains principes de développement urbain.
Ces derniers ont permis à Mont-Royal jusqu’à ce jour de conserver son caractère
particulier et de rester fidèle aux intentions de ses concepteurs, qui l’avaient choisie
en 1912 comme emplacement de la « cité modèle ». Il s’agit du contrôle architectural,
de l’application de normes rigoureuses de construction et de la préoccupation
de la qualité des paysages et des espaces verts.

La base du PIIA : huit styles de maisons répartis
en trois phases de développement
En utilisant pour guide les caractéristiques architecturales de huit styles distincts
de maison répartis selon les trois grandes phases de développement du tissu
urbain de Mont-Royal (voir carte et photos), le PIIA oriente les propriétaires
et les professionnels à qui ils s’adresseront dans le choix du style architectural,
l’agencement des matériaux utilisés et l’aménagement paysager.

Le PIIA a été élaboré avec la préoccupation de suggérer des solutions
adaptées aux besoins actuels et favorisant la créativité et l’originalité
d’une architecture de qualité tout en demeurant respectueux du patrimoine.
Une propriété qui s’intègre bien au langage architectural de son quartier
et que l’on rénove dans les règles de l'art conservera une valeur supérieure
à celle d'un bâtiment dépossédé de ses caractéristiques d'origine et
contribuera à enrichir le milieu environnant.

Des ressources utiles
Le plan d’intégration et d’implantation architecturale (PIIA) est présenté sous forme
de guide de rénovation résidentielle mis gratuitement à la disposition des citoyens
qui désirent apporter des modifications à leur résidence. Les fiches techniques
du guide sont faciles à consulter et peuvent répondre aux multiples questions que
suscitera l’application du PIIA. De plus, l’équipe de la division urbanisme et inspection
des Services Techniques peut ainsi assister les propriétaires et les professionnels
à qui ils auront recours dès le début du projet, avant même que celui-ci ne soit
trop avancé.

Enfin, connaître à l’avance les critères de référence utilisés pour l’analyse des projets
facilitera la rédaction de la demande de permis et les échanges entre le Comité
consultatif d’urbanisme (CCU) et les propriétaires.

Il est à noter que les quartiers industriels et commerciaux de Mont-Royal obéissent
également à des normes qui, bien que différentes, répondent à un même besoin.

Le plan d’implantation et d’intégration architecturale (PIIA)
pour le secteur résidentiel de Mont-Royal :
des solutions adaptées aux besoins actuels dans
le respect du caractère particulier de la municipalité.

Mont-Royal
vous informe sur ses règlements en ce qui a trait
à la construction, la rénovation et les aménagements
paysagers dans les secteurs résidentiels.

The Site Planning and Architectural Integration
Program (PIIA) for Mount Royal’s residential areas:
solutions that are adapted to current needs while
maintaining the municipality’s special character.

Mount Royal
informs you about its by-laws regarding construction,
renovation and landscaping in residential areas.

Phase 1
Faubourien et cité-jardin
Faubourg-style and Garden City

Phase 2
Nouvelle-Angleterre, maison canadienne et manoir anglais
New England, French Canadian and English Manor

Phase 3
Cottage, bungalow et maison à demi-niveaux
Cottage, Bungalow and Split-level

NOTE
The three phases shown on this map correspond to the period of construction of
the majority of dwellings in the phase. Real-estate complexes constructed after 1975
are included in Phase 3 of the PIIA.

HOUSE STYLES
The eight styles of houses shown are representative of the most typical styles of houses
in Mount Royal. Selected on the basis of their architectural characteristics, they have
been used to orientate the PIIA.

AVERTISSEMENT
Les trois phases indiquées sur cette carte correspondent à la période de construction
de la majorité des habitations se trouvant dans chacune de ces phases. Les ensembles
immobiliers construits après 1975 sont recensés dans la Phase 3 du PIIA.

STYLES DE MAISON
Les huit styles de maison présentés ici correspondent aux styles de maison les plus
courants recensés à Mont-Royal. Ils ont été retenus en raison de leurs caractéristiques
architecturales et ont servi à orienter le PIIA.
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